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ORIENTERING – BAKGRUNN FOR REVISJONEN 
1/2 

• Det er behov for sammenfallende tolkning av areal- og volumbegrepene i hele 
verdikjeden. Spesielt BRA-begrepet har vært brukt på mange ulike måter med 
ulikt innhold. 

• Uklare begreper og varierende praksis hindrer entydig digital bruk av areal- og 
volumbegrepene.

• For å kunne summere matematisk arealbegrepene fra ytterst til innerst i 
bygningen og kunne entydig skille på ulike arealtyper ut fra funksjon 
gjeninnføres arealbegrepene fra 2007 som definerer konstruksjonsareal (KVA), 
funksjonsareal (FUA), kommunikasjonsareal (KOA) og teknisk areal (TEA). 
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ORIENTERING – BAKGRUNN FOR REVISJONEN 
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• Påslagsfaktor for arealer (tidligere ofte benevnt «brutto/netto-faktor») er definert 
i standarden. Det samme er begrepet salgbart bruksareal, BRA-s. 

• Begge disse begrepene har vært brukt av bransjen i en årrekke, men uten noen entydig definisjon.

• Takstnæringen ønsket at næringens retningslinjer for måling av arealer skulle 
inngå i NS 3940. 

• Avhendingsloven er oppdatert, og kravene til arealmålinger ved boligomsetning er 
endret. Nye boligarealbegreper BRA-i og BRA-e er etablert. S-rom og P-rom utgår. 

• Det har vært et ønske om å innpasse veiledning for beregning av leiearealer i 
næringsbygninger i standarden som et normativt tillegg.

• Den nye standarden er samordnet med internasjonale arealbegreper.

NS 3940:2012  AREAL OG VOLUM

• For	få	arealbegreper	og	uklare	definisjoner,	spesielt	BRA
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NS 3940:2007 • Ny	standard	gjeninnfører underdeling av
arealbegreper fra 2007‐standarden

BYA = Bebygd areal BTA = Bruttoareal BRA= Bruksareal

NTA= nettoareal

FIGUR NYE AREALBEGREPER - NS 3940:2023

KVA= Konstruksjonsareal (O=omsluttende I=innervegger S= skillende vegg mellom bruksenheter)
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NS3940:2023

NYE AREALBEGREPER – HIERARKI OG SAMMENHENG

Differansen mellom arealtypene BTA, 
BRA og NTA er konstruksjons- og 
veggareal (KVA). I ny standard 
reetableres muligheten for at 
arealdelene kan summeres entydig 
matematisk. 

Funksjonsareal (FUA), 
kommunikasjonsareal (KOA) og 
Teknisk areal (TEA) gjeninnføres som 
en underdeling av Nettoareal (NTA). 

AREALBEGREPER – EUROPEISK FM-STANDARD 
EN 15221-6

BTA

BRA

NTA

KVA‐O TEA KOA

FUA

Figuren viser sammenheng 
mellom NY NORSK 
STANDARD NS3940 og EN 
15221-6
Gul Raster og tekst viser 
sammenfallende begreper 

KVA‐I
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BEGREPER I 
NS3940:2012 og NS3940:2023 vs
ISO 9836:2017 og 
NS-EN 15221-6:2011

NS3940:2023

KOA
Kommunikasjonsareal

TEA
Teknisk areal og driftsfunksjoner
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UTDRAG NS 3457:2022 – Del 6-SONETYPER  ref NS3940

1. Måleverdighet skal opprettholdes

2. Rom som skal måles, skal ha 
gangbart gulv

3. Det skal være tilgang til rom som 
skal måles

INTEGRERING AV TAKSTBRANSJENS 
RETNINGSLINJER I NS 3940:2023
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NS3940:2023

REGLER FOR AREALMÅLING

NS3940:2023

MÅLEVERDIGE AREALER
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NS3940:2023
MÅLEVERDIGHET – ILLUSTRASJONER 1/2

NS3940:2023
MÅLEVERDIGHET – ILLUSTRASJONER 2/2

Måleverdig	rom	hvor	deler	av	arealer	ikke	
er	måleverdig	på	grunn	av	lav	takhøyde

Eksempel	på	måling	mot	knevegg	til	areal	uten	tilkomst

15

16



06‐12‐2023

9

AREAL OVER/UNDER TERRENG

PÅSLAGSFAKTORER - BEREGNING
(TIDLIGERE “BRUTTO-NETTO-FAKTOR”)

17

18



06‐12‐2023

10

VOLUMBEREGNINGER NS3940:2023

NS3940:2022
TILLEGG C - INFORMATIVT

AREALBEGEPER 

– ULIKE FORMÅL OG 
BRUK AV BEGREPENE                              
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